UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa,
obreb 3 przy ul. Goreckiej

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XII/132/2019 Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa, obreb 3
przy Goreckiej.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa — obrgb 2 i 3, podjetego Uchwata Nr
XXV/288/2004 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 30 wrzes$nia 2004 r.

Gmina Skoczow posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21
czerwca 2016 r.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 5,65 ha. Celem opracowania planu
jest realizacja wniosku Zarzadu Powiatu Cieszynskiego o zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 22/5 i 22/6, potozonych przy ulicy Goreckiej
w Skoczowie. Nieruchomosci te sg wlasnoscig Powiatu Cieszynskiego w trwalym Zarzadzie
Zespotu Szkot Technicznych i Ogodlnoksztatcacych w Skoczowie. W/w zmiana dotyczy
planowanego przekazania cze$ci w/w terenu pod budowe nowej siedziby jednostki w
Skoczowie dla Powiatowej Strazy Pozarnej oraz dostosowania ustalen w nowym planie do
docelowego przeznaczenia. Wnioskowana funkcja w nowym planie nie narusza ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoczow i znajduje si¢ w strefie oznaczonej U (tereny ustugowe).

Pozostale funkcje w obszarze planu (funkcja ustug oswiaty UO, funkcja ustugowa U, funkcja
zieleni Z) rowniez nie naruszajg ustalen studium i lezag w obrebie stref: U (tereny ustugowe),
P (tereny zabudowy produkcyjno-przemystowej) oraz RL (tereny zieleni niskiej, taki i
pastwiska).

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska Skoczowa Uchwaty w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta Skoczowa, jako
organ wykonawczy, oglosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i
na stronie internetowej o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa, obreb 3 przy ul. Goreckiej,
okreslajac forme, miejsce termin sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nast¢pnie zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty
instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i
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uwzgledniajgc  ustalenia  studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczow.

W projekcie planu, zgodnie z wustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania, w szczego6lnosci minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow,
geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej 1 jej gabarytow.
W przypadku wnioskowanej funkcji ustug porzadku 1 bezpieczenstwa Ul ustalono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie 60% powierzchni dziatki budowalnej z
uwagi na charakter ustugi wymagajacy duzej powierzchni pod zabudowe przy jednoczesnym
zachowaniu udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15% powierzchni dziatki
budowlanej, ktora stanowi minimalny wskaznik dopuszczony w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wysokos¢ budynkéw ustalono na 16 m —
wynika to z konieczno$ci dostosowania parametrow do stanu istniejagcego w sgsiedztwie,
natomiast wysoko$¢ obiektow budowlanych (wiezy ¢wiczen) ustalono na poziomie 35 m, co
stanowi parametr dopuszczony przez studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Dla terenu o funkcji ushug o§wiaty UO ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy na
poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng na poziomie 20% powierzchni dziatki budowlanej, co odzwierciedla istniejace
zagospodarowanie oraz stanowi dopuszczony wskaznik w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Wysokos¢ 16 m dla budynkow ustalona w projekcie planu
wynika ze stanu istniejacego na danym terenie.

Dla terenu o funkcji ustugowej U ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% powierzchni dziatki budowlanej, co stanowi kontynuacje wskaznika z obowigzujacego
planu dotyczacego terenu o funkcji Bz 1 P,U, znajdujgcego si¢ poza granicg opracowania 0d
strony potnocnej (Uchwata Nr XXXVII/449/2009 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 29
pazdziernika 2009 r.). Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie
10% powierzchni dziatki budowlanej oraz wysokos$¢ budynkoéw na poziomie 15 m, co stanowi
réwniez kontynuacje obowiazujacych ustalen na w/w terenie.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
I mienia.

W obszarze planu nie ma obiektow zabytkowych ani obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, stanowisk archeologicznych jak rowniez dobr kultury wspotczesnej, ktore mogtyby
by¢ objete ochrong planistyczng.



W obszarze planu nie ma udokumentowanych zl6z oraz terenow gorniczych, nie
wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Brak jest terenow predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych. Na obszarze objetym planem nie wystepuja réwniez szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Tereny objete opracowaniem nie lezag w zasiggu obszar6w chronionych w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 347
(GZWP) ,,Dolina rzeki Gérna Wista”.

Obszar planu w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych z utworéw czwartorzgdowych w Skoczowie — Zawislu, ktorej granice wyznacza
Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego z dnia 7 stycznia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujgcia wod podziemnych z utwordw czwartorzedowych w Skoczowie — Zawislu
(Dz. U. z 2020 r. poz. 115 z dnia 7 stycznia 2020 r.).

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy,
budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Ustalono zasady obslugi
komunikacyjnej obszaru od strony drogi powiatowej KDZ (ulicy Goreckiej) dla terenu UO i
Ul oraz dla terenu U poprzez dojazd znajdujacy si¢ poza obszarem opracowania.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju 1 budowy poszczegélnych sieci, w tym sieci
energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej 1 cieptowniczej. Ustalono
odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, nie uwzgledniajac rozwigzan
indywidualnych jak i szczelnych zbiornikow na nieczystosci indywidualnej oczyszczalni
scieckow ze wzgledu na potozenie obszaru planu w strefie ochrony posredniej uje¢ wod
podziemnych. Ustalono réwniez odprowadzenie wod deszczowych 1 roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni
Ooraz prawa wilasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalnos$ci
1 proporcjonalnosci w ingerencj¢ wlasnosci prywatnej oraz innych interesOw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby os6b niepelnosprawnych, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajagcym problematyce planu. Zapisy
dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig
los¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu
zlokalizowano nowa zabudowe¢ jako kontynuacj¢ istniejacej zabudowy, dazac do
uwzglednienia zasiggu istniejgcej infrastruktury technicznej lub planow inwestycyjnych
gminy w tym zakresie.



Projekt planu przekazano wilasciwym organom 1 instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostanie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzesnia 2020 r. do 19 pazdziernika 2020 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 6
pazdziernika 2020 r. Uwagi do projektu beda zbierane do 3 listopada 2020 r.

W trakcie opracowania zmiany planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu po stronie wydatkéw nie bedzie miata wptywu na
budzet gminy. Przewidywane sg natomiast wplywy z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz wptywy z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci. Dochody pochodzace
ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 =zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Skoczow posiada oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z nig obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania Gminy Skoczéw uznaje si¢ za aktualne. W zwigzku z tym niniejszy
projekt planu stanowi kontynuacje polityki przestrzennej zawartej w studium.



