Projekt

z dnia 7 czerwca 2021 r.

UCHWALA NR ....cceevueenunene
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa
Pogorze przy ul. Zamek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) wzwigzku zuchwalg Nr
XII1/135/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 18 grudnia 2019 r.. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pogoérze przy ul. Zamek.Rada
Miejska Skoczowa stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
solectwa Pogorze przy ul. Zamek” nie narusza ustalen '"Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow' przyjetego uchwala nr XX/224/2016 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r. iuchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu solectwa Pogérze przy ul. Zamek

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) symbole terenow o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach i warunkach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementéw obowiazujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-folwarcznego;
2) granica ztoza gazu ziemnego "Pogorz";
3) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN200 CN 2,5 MPa.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pogorze przy ul.
Zamek o powierzchni 6,89 ha;

2) uchwata - niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej Skoczowa;
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3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie terenu, ktore jest wylaczne lub dominujace na danym terenie
i tym samym na kazdej dziatlce budowlanej na tym terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i opisana w tekscie, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego do linii rozgraniczajacej teren; linia ta nie dotyczy obiektow
liniowych, sieci uzbrojenia terenu, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych,
konstrukcji oporowych, podziemnych czesci obiektow budowlanych, placéw postojowych, parkingdow oraz
obiektow matlej architektury; dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczong lini¢ elementéw budynkow takich
jak schody, pochylnie, rampy, ganek, daszek, balkon, wykusz, taras - o maksymalnie 2,0 metry;

6) wysoko$¢ zabudowy to:

a) wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa §6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysokos¢ budowli mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do
gornej krawedzi najwyzej polozonego elementu obiektu budowlanego;

7) ustugi zdrowia iopieki — obiekty lub pomieszczenia zwigzane zopieckg medyczng w tym gabinety
medyczne, przychodnie lekarskie, szpitale, sanatoria atakze budynki opieki spotecznej i socjalnej,
poradnie, hospicja, domy pomocy 1iopieki spotecznej, domy dziecka, rencisty, spokojnej starosci,
schroniska;

8) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub pomieszczenia stuzace dziatalnos$ci kosmetyczno — pielegnacyjnej
w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, masazu, salony odnowy, sitownie;

9) biura — obiekty lub pomieszczenia do pracy biurowej stuzace dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem
danej organizacji, =zarzadzaniem, finansami, doradztwem, posrednictwem, projektowaniem,
archiwizowaniem, informatyka, reklama, dziatalno$ciag wydawnicza;

10) ustugi drobne — obiekty lub pomieszczenia stuzace do dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem lub
naprawg artykutow uzytku osobistego, domowego lub biurowego w tym dzialalno$¢ rzemieslnicza
z wylaczeniem dziatalno$ci zwigzanej z naprawa, pielegnacja i diagnostyka pojazdow;

11) gastronomia irozrywka — obiekty lub pomieszczenia stuzace dzialalnosSci zwiazanej z wyzywieniem
1 obstuga gastronomiczng oraz rozrywka w tym restauracje, stoldwki, bary, kawiarnie, kluby, kregielnie;

12) ustugi oswiatowo—wychowawcze — obiekty ipomieszczenia stuzace do dziatalnosci o$wiatowej oraz
wychowaweczej jak przedszkola, ztobki, szkoty, biblioteki;

13) sport i rekreacja — obiekty lub pomieszczenia zwigzane z ustlugami sportu i rekreacji w tym sale sportowe,
boiska, place zabaw, tory wyscigowe, baseny, kapieliska, sitownie, taznie;

14) mieszkania funkcyjne - cze¢$¢ mieszkalna budynku zwigzana z obstugg przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terendOw objetych planem, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) U — tereny zabudowy ushugowej;

2) US - tereny sportu i rekreacji;

3) ZP - tereny zieleni parkowej;

4) ZL — tereny lasow;

5) KDL - tereny drog publicznych klasy "lokalna".

§ 5. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z planem dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania dziatek.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.
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§ 7. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie doj$¢, dojazdow oraz tras rowerowych, za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw materiatéw takich jak blacha trapezowa, blacha
falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na wszystkich terenach obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym dopuszcza si¢ poziom halasu:

1) dla terenow o symbolu U jak dla terenow domoéw opieki spoteczne;;
2) dla terendow o symbolu US jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.
§ 11. Caty obszar objety planem znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

§ 12. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

§ 13. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej na obszarze objetym planem:

1) znajduja si¢ obszary lub obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych, tj. zespét dworsko-folwarczny (wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Slaskiego pod pozycja A-345/76), dla ktorego szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania reguluja
przepisy odregbne dotyczace zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) wyznacza si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu, w obrebie
ktorej:

a) ustala si¢ nakaz zachowania starodrzewu,

b) ustala si¢ nakaz utrzymania powigzan widokowych;

¢) ustala si¢ zakaz zmiany konfiguracji terenu;

d) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy na terenie parku;

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania ogrodzen na terenie parku (za wyjatkiem zywoptotow);

f) dopuszcza si¢ dostosowanie dachu dawnego budynku administracyjnego do dachow na istniejacych
budynkach DPS;

g) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych budynkow DPS;

h) dopuszcza sig, na terenie zatozenia parkowego, prowadzenie dziatalnosci w zakresie ustug spotecznych,
w tym min. domu pomocy spotecznej, domu dla samotnych matek z dzie¢mi;

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 15. Cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego
"Pogorz" (ID MIDAS 1295).

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary itereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, a takze obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalajg na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.
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2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci $redniego i niskiego napiecia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowaé zwykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej, nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

8. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
9. Scieki bytowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji, dla drog oznaczonych
symbolem KDL (czgéciowo potozonych poza ganicami planu) ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 0,5 do 5,2 m.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilo§ci miejsc postojowych:
1) 2,0 miejsca na kazde mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;j;
2) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni catkowitej obiektu przeznaczonej pod ustugi.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc postojowych,
jesli liczba miejsc postojowych przekracza 20.

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdéw terenowych.

§ 21. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°.

§ 22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 15% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2z/1U, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi spoteczne;

b) obiekty zamieszkania zbiorowego;
¢) ustugi zdrowia i opieki;

d) ushugi pielggnacyjne;

e) ustugi administracyjne;
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f) ushugi o§wiatowo — wychowawcze;
g) mieszkania funkcyjne (realizowane rowniez w budynku wolnostojacym);

2.Dla terené6w wyznaczonych wust.l ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 15 m;
b) budowle - 6 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 1,0 maksymalna;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;
5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 16 m;
6) geometria dachu - dowolna.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2z/2U, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi spoteczne;

b) ustugi zdrowia i opieki;

¢) ustugi pielegnacyjne;

d) biura;

e) ustugi drobne;

f) ushugi oswiatowo — wychowawcze;
2) uzupehniajace - zabudowa gospodarcza.

2.Dla terené6w wyznaczonych wust.l ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) garaze, zabudowa gospodarcza - 5 m;
b) pozostate budynki — 12 m;
¢) budowle - 8 m;
2) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,6 maksymalna;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej- 40%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej -35 m
6) geometria dachu - dowolna.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu irekreacji, oznaczone symbolem 2z/US, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie :

1) podstawowe — zabudowa ustugowa w ramach ktdrej dopuszcza si¢ sport i rekreacje;
2) uzupehniajace - zabudowa ustugowa w ramach ktorej dopuszcza si¢ gastronomig i rozrywke.

2. Dla terendw wyznaczonych wust.l1 ustala si¢ nastepujagce parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki 12 m;
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b) budowle - 8 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,3 maksymalna;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej- 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej- 60%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 20 m;
6) geometria dachu - dowolna.
§ 26. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem 2z/ZP, dla ktorych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, a takze niekubaturowych urzadzen rekreacyjnych
i wypoczynkowych.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone symbolem 2z/ZL, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - las. Sposdb zagospodarowania terenu powinien by¢ zgodny z planem urzadzenia lasow.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy "lokalna" oznaczone na rysunku planu symbolem
2z/KDL, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy "lokalna".

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Skoczow.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Skoczowa

zdnia.................... I.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Skoczowa
zdnia......ccoeneenes r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Uzasadnienie
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Skoczowa

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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